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Raciborza

W odpowiedzi na wniosek z dnia 18 lutego 2013 r. informuje, ze zgodnie z art. 36
ust. I ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pozn. zm.), kaucja
wplacona przez najemcg przed dniem 12 listopada 1994 r., pomniejszona o ewentualne
naleznosci wynajmujacego z tytulu najmu, podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia
oproznienia lokalu lub nabycia jego wlasnoéci przez najemcg. Z tresci powolanego przepisu
nie mozna stwierdzi¢, czy mozliwa jest waloryzacja tego $wiadczenia oraz jakie sa
ewentualne mechanizmy urealnienia wartosci kaucji. Przy czym nalezy mie¢ na uwadze, iz
swiadczenic w postaci zwrotu kaucji ma niewatpliwie charakter cywilnoprawny, a wiec
podlega rezimowi ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r. Nr 16,
poz. 93 z pozn. zm.). Poniewaz w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego nie ma regulacji szczegdtowe] dotyczacej
sposobu waloryzacji kaucji podlegajgcej zwrotowi oraz regul jej przeprowadzania, trzeba
w tym zakresie stosowa¢ ogdlne zasady wynikajace z kodeksu cywilnego, tj. art. 358' § 3.
Przepis ten stanowi, ze w razie istotnej zmiany sily nabywczej pieniadza po powstaniu
zobowigzania, sad moze po rozwazeniu interesow stron. zgodnie z zasadami wspolzycia
spotecznego, zmieni¢ wysoko$¢ lub sposob spetnienia $wiadczenia pienieznego, chociazby
byly ustalone w orzeczeniu lub umowie. Zatem zwaloryzowanie kaucji mieszkaniowe] moze
nastapi¢ w drodze orzeczenia sadu powszechnego.

Nalezy jednak zauwazy¢, ze powyzsze stanowisko Regionalnej Izby Obrachunkowej
w Katowicach nie ma charakteru wigzacego.
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